Jak potaczy¢ przyjemne z pozytecznym

MIESZKANIE WAKACYJNE NA WYNAJEM
Przez kilka tygodni wykorzystuje sie je
samemu, a przez wiekszos¢ roku

udostepnia turystom

PIOTR CEGLOWSKI

Zakup apartamentu w kurorcie
toinwestycja dlugoterminowa.
Inwestor wyklada pieniadze,
ale z reguly nie chce zarzadzaé
nieruchomos$cia. W systemie
zwanym condo zadanie to biorg
na siebie: deweloper lub wy-
specjalizowane firmy zewnetrz-
ne. Zajmuja sie wynajmem oraz
utrzymaniem nieruchomosci.
Niejednokrotnie zapewniaja
wynajmujacym ushugi dodatko-
we, takie jak sprzatanie, pranie
czy robienie zakupéw. W kra-
jach, gdzie system ten stat sie
powszechny, obiekty typu con-
do zarzadzane s3 przez reno-
mowane firmy hotelarskie, np.
Hilton, Four Seasons, Trump.

Standardowo za ustuge za-
rzadzania od wiasciciela apar-
tamentu pobierana jest prowi-
zjaw wysokosci 30 proc. zyskuz
wynajmu. Do tego dochodzi
jednorazowy koszt obstugi kaz-
dego pobytu (do 100 z}) oraz
roczna oplata za promowanie
obiektu. Eqczne wydatki zwig-
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zane z zarzadzaniem nie prze-
kraczajg 35 proc. zysku z wynaj-
mu. Obejmuja takze inne opta-
ty, np. podatek od nieruchomo-
§ci,ubezpieczenie.

Apartamenty i pokoje ofero-
wane w takim systemie odpo-
wiadaja mieszkaniom o wyso-
kim standardzie, anie typowym
pokojom hotelowym; maja
wiekszq powierzchnie, sa lepiej
wyposazone, a jednocze$nie
umozliwiaja korzystanie z wiek-
szosci typowo hotelowych
ushug: sprzatanie, pranie, room
service, zakupy na zamoéwienie
itd.

Model ten powstat 20 lat te-
mu w USA. Szybko stal sie po-
pularny, poniewaz stanowil
dobry sposéb na sfinansowa-
nie nowych inwestycji hotelo-
wych. Przyjal sie rowniez w
Meksyku, Kanadzie i na Wy-
spach Karaibskich, a w Euro-
pie najpierw w Hiszpanii i we
Francji. Teraz coraz wigkszym
zainteresowaniem ciesza si¢
nadmorskie regiony Bulgarii,
Estoniii Rumuni.
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+0 optacalnosci inwestycji decyduje dobra lokalizacja

+ILE MOZNA ZAROBIC - PROGNDZA

aparfament: s 4-pokojowy s 3-pokojowy s 2-pokojowy

M Skumulowane zyski* M Srednie miesigczne zyski*

1200 S 5000
wiys. zt

600

300 ===

OV 1. roku w 15. roku w 15. roku

inwestycji inwestycji inwestycji inwestyciji
*Warfosci nominalne, Srednioroczne obtozenie na poziomie 43 ~ 62 proc., wzrost stawek najmu 5 proc.
r./1. oraz koszty zarzadzania
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W Polsce w ciggu ostatnich

| trzech - czterech lat pojawita sig

alternatywa dla inwestycji w
mieszkania w duzych miastach.
Mysle o apartamentach czy do-

. mach potozonych w

= miejscowosciach turystycznych.
= W Europie ten segment rynku

= rozwija sie juz od potowy ubie-

gtego wieku. W Polsce witasnie
teraz ma duzy pofencjat rozwo-
jowy.

0 atrakcyjnosci nieruchomosci
wakacyjnych decyduje przede
wszystkim potozenie w najlep-
szych lokalizacjach danej
miejscowosci turystycznej. Ku-
pujac apartament nad morzem,
z pewnoscig zwrécimy uwage na
to, aby z okien rozposcierat sig
piekny widok na morze. Jesli in-
teresujg nas kurorty gérskie, to z
tarasu apartamentu powinni§my
widzie€ niezapomniang panora-
me. Réwniez mitoSnicy jezior
bedg oczekiwat urzekajacych
widokow ze swojego wakacyjne-
go domu. Lokalizacja

5 dekoniunkture. Wiasnie potoze-
= nie decyduje o tym, Ze wybrany
% przez nas projekt moze by¢ do-
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zapewniajgca takie pozamate-
rialne korzysci jest odporna na

brg-inwestycja.

Bardzo wazna jest takze archi-
tektura i jakoS¢ wykonania.
Dobry projekt idealnie wpisuje
sig w specyfike danej miejsco-
wosci turystycznej, jest czescig
ofoczenia. Im bardziej inwesty-
cja jest typowa dla danego
miejsca, tym wigksza jej war-
tos€. Prosze tez pamigtag, ze
nieruchomosci wakacyjne budo-
wane sa w miejscach
narazonych na wptyw czynni-
kéw naturalnych, takich jak sol,
piasek, wiatr. Dlatego wazna jest
jakoS€ wykonania i uzycie mate-
riatow o podwyzszonym
standardzie.

W przypadku nieruchomosci wa-
kacyjnych zarabia sig na
wzroécie wartosci obiektu oraz
na wynajmie. Wynajmujac taki
lokal, zarabiamy wiecej w porow-
naniu z wynajmem
dtugoterminowym np. w duzych
miastach. Oddajgc apartament
pod opieke firmy zarzadzajacej
nieruchomosciami, mozemy
czerpat zyski bez naktadéw wia-
snej pracy.
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